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Déficit habitacional: um passivo historico

« Nos ultimos anos o déficit habitacional do pais vem se
mantendo em patamar bastante elevado

« Em 2006 atingiu 7,9 milhoes de domicilios

« A concentragao da inadequacao dos domicilios nas
faixas de renda com até 5 salarios corrobora a grande
correlacao que dessa questao com a renda familiar
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O déficit habitacional, 2006

Total: 7,964 milhoes
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O déficit habitacional, por faixa de renda
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Mercado: crescimento extraordinario

« Em 2007, o numero de unidades financiadas pelo SFH foi o
maior dos ultimos 20 anos

— As condicOes de crédito melhoraram e as taxas se reduziram
— Mais familias adquiriram imovel

« Em 2008, os numeros do primeiro semestre indicam que esse
resultado sera superado

— No entanto, o mercado nao beneficia as familias com
menos de 5 salarios

— O mercado secundario continua pouco expressivo
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O desafios da demanda por habitacao nos
proximos anos

Fatores demograficos e economicos elevarao a
demanda por habitacoes até 2030

e Estrutura etaria
e Estrutura das familias
e Processo de urbanizacao

e Crescimento economico
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O que se espera...

e Em 2030, o numero de familias chegara a 95,5
milhoes

e Entre 2007 e 2030, surgirao 37 milhoes de
domicilios, o que representa uma média anual de 1,6
milhao

e Pressao sobre o mercado imobiliario
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Vale lembrar...

e Entre 2005 e 2006, o mercado conseguiu suprir 1,577
milhao de moradias
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Evolucao dos investimentos habitacionais per capita,
US$ de 2005, ajustados a paridade do poder de compra
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Contribuicao dos investimentos em habitacao para o
crescimento do PIB 1995-2005 (em ponto percentual)
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Cenarios
2007-2030

Indicadores 1990-2007 Cenario de Cenario com

referéncia avangos
Investimento habitacional (%) PIB 3,4% 7,3% 8,0%
Investimento habitacional R$ bilhdes* 68,1 315,9 346,1
Investimento habitacional per capita R$* 408,6 1.479,3 1.592,8
Crescimento econdmico (%) ao ano 2,8% 4,0% 4,6%
Crescimento populacional (% ao ano) 1,5% 0,9% 0,9%
Déficit habitacional relativo** 13,1% 7,0% 4,4%

Fonte: FGV Projetos
(*) A precos de 2007
(**) valores referentes ao ano de 2017
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13 propostas para
reduzir o déficit e

incentivar o mercado
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POLITICA DE COMBATE AO DEFICIT HABITACIONAL

* Foco na producao de novas unidades e na revitalizacao de centros
urbanos

* Producao em escala, sem perda de qualidade, e respeitando os
principios da formalidade e da construcao sustentavel

* Politica de Estado envolvendo os trés niveis de governo

* Integrada aos equipamentos urbanos e, principalmente, ao transporte
de massa

 PEC da Habitacao, destinando recursos permanentes a moradia
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MARCO REGULATORIO

* Seguranca para investimento

e Garantia de recursos para subsidio
* Inducao a participacao de estados e municipios
 Continuidade dos programas existentes

 Reducao do custo da moradia
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POLITICA DE SUBSIDIO FOCADA NA FAMILIA

 Com parametros regionalizados, atrelada a programas de
financiamento

* Necessidade de considerar a realidade sdcioeconOmica do
beneficiario

* Mais familias beneficiadas
e Subsidio acoplado ao financiamento

* Necessidade de controle social e transparéncia na aplicacao

@TE SindusCon &)1 SP

e o Sindicato da Construcao



Encontro sobre Habitacao Economica e Industrializacao da Construcac

DESONERAGAO DO PRODUTO FINAL

Impostos impactam em 28% o custo das unidades de HIS

Governo Federal:
* Criacao do RET especial para HIS
 Unica aliquota incidente sobre o faturamento

Governos Estaduais:
e Retorno do valor recolhido em ICMS
* Reducao das taxas cartoriais

Governos Municipais:
* |sencao de ITBI
 |PTU

* Taxas de legalizacao
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INCENTIVAR OFERTA DE TERRA URBANIZADA

Necessidade de:

 Melhores condicdes para comercializar lotes urbanos: autorizacao de
linhas de financiamento

* Utilizacao de espacos publicos disponiveis;

 Aprovacao do PL 3057, que trata de parcelamento do solo e regularizacao
fundiaria

e Agilidade no processo de aprovacao de novos loteamentos

e Criar a figura do Loteamento para HIS Concessionarias devem assumir o
custo de infra-estrutura em loteamentos para HIS
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DESBUROCRATIZAR APROVAGAO DE EMPREENDIMENTOS

Necessidade de:

e (Capacitacao e treinamento para servidores publicos;

* Aquisicao de equipamentos e sistemas modernos;

* Simplificacdo e atualizacao do quadro legal-normativo

* Organizacao de leis e regulamentos

* Andlise integrada do empreendimento por comités multisetoriais

* Definicao em legislacao federal do termo Habitacao de Interesse Social
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PADRONIZACAO DE PARAMETROS CONSTRUTIVOS

 Necessidade de padronizar parametros em relacao as HIS

e Falta de padrao dificulta adocao de tipologias que viabilizem a
industrializacao e o desenvolvimento de tecnologias alternativas
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DEFINIR COMPETENCIA PARA CONCESSAO DE
LICENCIAMENTO AMBIENTAL

e Aprovacao do PLP-12/2003, que define a competéncia na
concessao do licenciamento ambiental.

e PL3729/2004, que define o licenciamento ambiental
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FACILITAR A APROVAGCAO DE PROCESSOS
CONSTRUTIVOS ALTERNATIVOS

e Agentes Financeiros nao aprovam projetos que utilizam processos
construtivos alternativos

e Definir mecanismos para a aprovacao de sistemas construtivos

inovadores por meio de Institutos de Pesquisas de reconhecida
capacidade, como IPT e Furnas
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BASE UNICA PARA REGISTRO DE IMOVEIS

Seguranca e transparéncia nas transacoes

Necessidade de inteligéncia no sistema on-line de registro de
imoveis

Centralizacao de informacoes
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INSTITUIR O CADASTRO POSITIVO

Seletividade das informacoes
Restringir as condicoes de uso

Favorecer a analise do risco, com conseqliente reducao custo de
financeiro.
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CRIAR FUNDO GARANTIDOR
OU FUNDO DE AVAL

* Recursos privados

e Reducao das taxas de juros e outras facilidades na concessao do
crédito
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FORTALECER O MERCADO SECUNDARIO

e Garantia de Liquidez ao sistema
e Atracao de recursos que se somam ao FGTS e a Poupanca

e Fortalecimento das Companhias Securitizadoras e Hipotecarias
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AMPLIAR A APLICACAO DOS RECURSOS DO
FGTS

 Maior participacao de agentes financeiros privados

 Promocao da competitividade com ganho para os tomadores de
financiamento

 Melhor atendimento a populacao de baixa renda
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