Setin Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

SETORES DE ATUACAO:

EDIFICIOS RESIDENCIAS, COMERCIAIS, FLATS, HOTEIS E
CONDOMINIOS HORIZONTALIS.

AREA DE ATUACAO:

ESTADO DE SAO PAULO




PROJETO

IMPACTO em CUSTOS e QUALIDADE,
e as NECESSIDADES de
CONTRATANTES ¢ PROJETISTAS.




COMO O PROJETO CONTRIBUI PARA A

FORMACAO DOS CUSTOS?




PROJETO

NA INCORPORACAO E CONSTRUCAO:

E A INTERFACE ENTRE PRODUTO E
PRODUCAO

CLIENTE




INFLUENCIA DO PROJETO NO CUSTO
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INFLUENCIA DO PROJETO NO CUSTO
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FASES DO PROJETO
PRODUTO PRODUCAO/CONSTRUGAO OCUPAGAO
A.P./P. LEGAL EXECUTIVO GARANTIA
AREAS Definigdo Produto Até inicio da obra PLEO Durante a obra Desempenho
Incorporagao XXX XXX

Engenharia XXX XXX XXX XXX XXX
ENVOLVIDOS

Gerente Projeto XXX XXX XXX XXX
Coordenador C.Escritorio C.Escritorio C.Obra C.Obra
A.LegallJuridico XXX XXX

0 6 18 21 45 105




COMO O PROJETO CONTRIBUI PARA A

QUALIDADE DO EMPREENDIMENTO ?




O QUE E QUALIDADE DO EMPRENDIMENTO ?

- NAO E OBRA BEM ACABADA

- NAO E A BELEZA DA OBRA

- NAO E O PADRAO (LUXO OU POPULAR)
- AMBAS TEM QUE TER QUALIDADE

- E EXECUTAR DENTRO DAS ESPECIFICACOES
DE PROJETO, NO PRAZO, NO CUSTO,
RESPEITANDO NORMAS, LEGISLACAO E
GARANTINDO RENTABILIDADE AO
INVESTIDOR E DESEMPENHO AO USUARIO.



DEFINICAO DO PRODUTO E PROJETO LEGAL

4 Definicao das diretrizes, parametros e padroes
construtivos de projeto e selecao de tecnologia

* TIPOLOGIA DO EDIFICIO E DA UN. HABITACIONAL
" DEFINICAO DO PROCESSO CONSTRUTIVO

" ESPECIFICACOES DE MATERIAIS E EQUIPAMENTOS
" EXIGENCIAS DAS CONCESSIONARIAS

" EXIGENCIA DOS ORGAOS PUBLICOS

" DIMENSIONAMENTO DE AREAS TECNICAS

" FLEXIBILIDADE DE PLANTAS E/OU ACABAMENTOS
" EXIGENCIAS DE DESEMPENHO



PRODUCAQO / CONSTRUCAO

4 Projeto com foco no usuario e meio ambiente

" UTILIZACAO DA NORMA TECNICA - E LEI

" ENVOLVIMENTO DO FABRICANTE

"  DEFINICAO DOS SUBSISTEMAS / INTERFACES
"  COMPATIBILIZACAO DOS PROJETOS

"  PROCESSO CONSTRUTIVO - SELECAO
TECNOLOGICA

"  PROJETO DE CANTEIRO
" LOGISTICA DA EXECUCAO
"  PROJETO PARA DESTINACAO DOS RESIDUOS



PLANEJAMENTO E LOGISTICA DA

CONSTRUCAO

4 Projeto com foco na produtividade

= ENVOLVIMENTO DOS PROJETISTAS COM:

CONSULTORES
FORNECEDORES
SUPRIMENTOS

ESPECIFICACOES DE EQUIPAMENTOS E
MEMORIAIS

RECEBIMENTO DOS SERVICOS



QUAL O NIVEL DE ATENDIMENTO QUE AS

EMPRESAS OFERECEM HOJE A SEUS
CONTRATANTES ?




O NIVEL DE ATENDIMENTO QUE OS
PROJETISTAS OFERECEM E PROPORCIONAL

A CLAREZA DAS EXIGENCIAS NA
CONTRATACAO DOS SERVICOS.




COMO O CONTRATANTE DEVE
CONTRATAR PARA

ASSEGURAR UMA BOA RELACAO
CUSTO BENEFICIO?




EXIGENCIAS NA CONTRATACAO

* 1. ESCOPO DOS SERVICOS

« 2. ATIVIDADES E NECESSIDADES PARA
DESENVOLVIMENTO DO PROJETO

* 3. CRONOGRAMA



FORMULARIOS

\700]0) 01 BN




Sao Paulo,

A Ref: Levantamento Topografico
A/C: Obra: Local:

Prezados Senhores,

Solicitamos de V.S? fornecer orgamento para os servigos em referéncia, na qual pedimos para considerar os seguintes itens:

. Indicagdo do método a ser utilizado

. Medidas reais e escritura

. Angulos internos

. Projecdo das edificacdes

. Indicagao dos detalhes cadastrais (guias, sargetas, boca-de-lobo, pocos de visita de AP e esgoto, caixas de inspegao,
registros de recalque, passeio, muro, postes com numeragdo, arvores, etc)

. Subsolos dos vizinhos e respectivas cotas

. Largura de todas calgadas adjacentes

. Largura da via carrogavel

. Curvas de nivel a cada metro

. Coordenadas a cada 5 metros

. Distancia até a esquina mais proxima

. RN devera ser sempre locado na guia , posicionada no alinhamento do lado esquerdo de quem olha pela frente do
terreno, indicada com cota 100, materializada com prego de ago circundado com tinta vermelha.

. Prazo de execugao

. Condigdes de pagamento

. Validade da proposta

. Forma de reajuste

. Itens exclusos

Anexo a esta, segue relacio de documentos e informacgoes descrito a seguir:
A) Projeto de Prefeitura ~ B) Escritura do terreno

Sem mais para 0 momento, Atenciosamente,



\

S actitin

1 - Estudo Preliminar

O que o projetista precisa receber da contratante

Quant.

Forma de Receb/to

Prazo

Observagoes

* Exigéncias

- Levantamento topografico

- Pardmetros Basico - Coeficiente, Taxa de Ocupacéo, recuos,

gabaritos, n° de vagas

- Legislagao / Consultoria legal

- Sondagem do terreno

- Briefing - Programa do Projeto

- Método Construtivo / Padrao a ser aplicado

‘- Especificagdes da Contratante

Produtos da Contratada

15

* Folha de rosto

* Relatério de visitas / fotos do local

* Plantas de implantagéao

* Plantas do pavimento tipo com lay-out das unidades

* Volume

* Perspectivas/ Fachadas com subsolos: dimensionamento e

aproveitamento de vagas

* Calculo de Areas

* Terreno / zoneamento

* Caderno de detalhes notaweis - externo

Procedimentos: Compatibilizagao/Aprovacgao/Distribuicao

* Apresentacgdo a Contratante + Operadora

* Revisdo do EP (exceto no caso de grandes divergéncias)

Nota: Quando fora da Grande Sao Paulo

* Revisdo a Luz da Legislagdo Municipal

15

* Apresentacdo Estudo Preliminar p/ todos projetistas interve-

nientes




CRONOGRAMA PROJETOS -

MERCURE DOWNT OWN

PROJETO

PROJETISTA

jun-00

jul-00

ago-00 set-00 out-00

nowv-00

dez-0C

1. SONDAGEM
2. LEVANTAMENTO TOPOGRAF.

3. FUNDAGCAO
3.1.Projeto de contencao
3.2.Projeto de fundacdes

4. ARQUITETURA

4.1. Estudo de Massa

4.2. Estudo Preliminar

4.3. Projeto legal

4.4. Estudo de Fachada

4.5. Material maquete e mat. de vendas
4.6. Ante Projeto

-Plantas de todos os pavimentos
-Cortes e fachadas

-Tabela de esquadrias/ caixilhos
-Detalhes e vistas areas molhadas
-Detalhe terracos, gradis, peitoris
-Outros detalhes necessarios

4.7. Pré executivo/ basico

4.8. Executivo

5. ESTRUTURA

5.1.Estudo Preliminar
5.2.Pré forma

5.3.Cargas da fundacao
5.2.Blocos - forma e armacao
5.4 . Forma

5.5.Armacéao

6. ELETRICA E HIDRAULICA
6.1.Estudos preliminares
6.2.Projeto basico

-Suprimento e distribuicdo de energia
elétrica

-Telefone / dados

-Automacao predial, deteccao de
incéndio, sonorizagao e iluminacao
para rotas de fuga

-Agua fria e quente

-Gas

| M F

| M F

I M F|] I ™M F|] I ™M F

M F

Concluido

Concluido

31/jul

25/set 05/out

Concluido

Concluido

Concluido

Concluido

07/jul

25/jul

25/jul

25/ago

04/dez

20/dez

7/jul

25/ago

25/set

15/out

31/out

30/set

77jul

25/ago




EM QUE O MERCADO PRECISA EVOLUIR NO
DESENVOLVIMENTO/COORDENACAO DE

PROJETOS?

INVESTIR NA GESTAO DA INFORMACAOQO. PORQUE?

E MAIOR O NUMERO DE PROJETISTAS ENVOLVIDOS NO
DESENVOLVIMENTO DOS PROJETOS.

E NECESSARIO MAIOR INTEGRACAO ENTRE OS
ENVOLVIDOS.

E GRANDE O FLUXO DE INFORMACOES.

O COORDENADOR DEVE TER HABILIDADE E
CONHECIMENTO PARA INTEGRAR OS PROJETISTAS E O
FLUXO DE INFORMACOES OBJETIVANDO CUSTO, PRAZO
E QUALIDADE.



Ferramentas

GERENCIAMENTO ELETRONICO. SADP
v PADRONIZACAO DAS INFORMACOES:

TAMANHO DA FOLHA. A-2
UNIDADE DE MEDIDA. CM
CARIMBO PADRAO.

LISTA MESTRA DE PROJETO.

CALENDARIO DE REUNIOES.

PAUTA DE REUNIAO.

CHECK LIST/ ANALISE CRITICA DE PROJETO

REUNIAO SEMANAL GERENTE DE PROJETO,
OBRA E DIRECAO.
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